MESTO ROZNAVA

Pre zasadnutie

Mestského zastupitelstva

v Roznave dna 06. 11. 2025
K bodu rokovania dislo:

Nazov spravy:

PozemKy v priemyselnej zone

Predklada: Navrh na uznesenie:
Mgr. Michal Drengubiak Mestské zastupitelstvo
zastupca primatora mesta v Rozniave
Prerokované : schvaluje

v komisii vystavby
dna 22. 10. 2025,
vo financnej komisii
dna 23. 10. 2025

Vypracoval :
Blanka Fabianova

Material obsahuje:
Do6vodovu spravu
Grafické prilohy
Stanovisko advokata

prendjom nasledovnych nehnutelnosti v k. .
Roznava: parc. ¢. KN C 4438/9 zast. plocha
s vymerou 73 m2, KN C 4438/1 ostatna plocha
svymerou 3 966 m?, KN C 4438/12 ostatna
plocha s vymerou 9742 m?, KN C 4438/15
ostatna plocha s vymerou 736 m?, KN C 4438/13
ostatnd plocha s vymerou 4 358 m2,éast z KN C
4430/9 zast. plocha s vymerou 4 164 m?, ¢ast z
KN C 4430/3 zast. plocha s vymerou 1 888 m?
zapisanych na LV ¢. 3001 a parc. ¢. KN C 4432
zast. plocha s vymerou 268 m? zapisaného na
LV 5321 formou obchodnej verejnej sutaze s
moznostou uzavretia zmluvy s pravom klpy
prenajatej veci

uklada

zabezpeclit vypracovanie znaleckého posudku a
podmienok obchodnej verejnej sutaze

Z: zastupca primatora mesta
T:30.11. 2025



DOVODOVA SPRAVA
Kk materialu

PozemKy v priemyselnej zone

Legislativne vychodiska: | § 9a ods. 1 pism. a), ods. 2 a ods. 3 zédk. ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci, Zasady hospodérenia s majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ
a ich realizacia:

Hospodarsky a finan¢ny

dopad na rozpocet Prijem do rozpo¢tu min. .- €, polozka ¢. 212002

mesta:

Naroky na pracovné Bez ndroku na pracovné miesta

miesta:

Sulad navrhu na Néavrh na uznesenie je/nie je v sulade s § 9a ods. 1 pism. a) ods.
uznesenie s pravnymi 2 aods. 3 zak. ¢. 138/1991 Zb., a Zéasadami hospodarenia
predpismi SR: s majetkom mesta

Spolo¢nost’ CMF Slovakia s. 1. 0., so sidlom Gemerska 585, Brzotin nam dna 26. 09.
2025 zaslala ziadost” o podporu pri realizacii investicného zameru spolo¢nosti.

V ziadosti sa uvéadza, ze pre realizaciu investicného planu je pre nich idedlnym a
preferovanym rieSenim nadobudnutie vlastnickeho prava k dotknutému nehnutelnému
majetku (vid’ niz$ie), tak aby spolocnost’ ziskala trvali a stabilni majetkovli bazu na rozvoj
vyrobnych aktivit, ktoré su investi¢ne aj ¢asovo naro¢né. Dalej uvadzaji, Ze v pripade, ak by
odpredaj dotknutého nehnute'ného majetku nebol v sucasnej dobe mozny predbezne povazuju
za prijatel'né aj rieSenie spocivajice v dlhodobom prendjme dan¢ho uzemia spolu s pravne
vymahateI'nym narokom jeho nasledného odkupenia (zmluva o budicej zmluve s opciou kiipy
pre ich spolocnost’), ktoré budi realizované po dohodnutej dobe prendjmu.

Predmetom predaja resp. dlhodobého prendjmu budu nasledovné nehnutelnosti — pozemky
v k. 0. Roznava:
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.

KN C 4438/9 zast. plocha s vymerou 73 m2- LV 3001
KN C 4438/1 ostatna plocha s vymerou 3 966 m? - LV 3001
KN C 4438/12 ostatna plocha s vymerou 9 742 m?- LV 3001
KN C 4438/15 ostatna plocha s vymerou 736 m? - LV 3001
- parc. ¢. KN C 4438/13 ostatna plocha s vymerou 4 358 m?- LV 3001
parc. & KN C 4430/9 zast. plocha ¢ast parcely s vymerou 4 164 m>- LV 3001
(ako novovytvorend parc. ¢. KN C 4430/20 zast. plocha s vymerou 4 164 m?)
- parc. ¢&. KN C 4432 zast. plocha s vymerou 268 m? - LV 5321
- parc. &. KN C 4430/3 zast. plocha s vymerou 1 957 m*- LV 3001
(ako novovytvorena parc. ¢. KN C 4430/19 zast. plocha s vymerou 1 888 m?)

O« O O O

O O

Celkova vymera pozemkov je 25 195 m?,

Predmetné pozemky sa nachddzaju v Priemyselnej zone na RoZiavskej bani. Na vytvorenie
Priemyselnej zony v RoZnave, na nakup pozemkov a stavieb a na financovanie technickej
a dopravnej infrastruktury boli mestu Roznava poskytnuté finan¢né prostriedky vo vyske
169 974 833,- Sk (5642 130,82 €) Zmluvou o poskytnuti finan¢nych prostriedkov ¢.
213/2007 zo dna 20. 12. 2007. Mesto nemdze po dobu 20 rokov previest’ nehnutelnosti do
vlastnictva tretich osob (do 20. 12. 2027)




Na =zaklade uvedeného navrhujeme predmetné pozemky dlhodobo prenajat’ formou
obchodnej verejnej sut’aze s nasledovnymi podmienkami:

e doba ngjmu 20 rokov

o vyska rocného nadjmu podl'a znaleckého posudku (nakol'ko sadzby uvedené v zadsadach
na urcovanie vySky ndjomného nie je mozné v tomto pripade dobre aplikovat))

e predkupné pravo ngjomcu na predmet najmu resp. zriadenie iného pravne
vymahateI'ného naroku na nasledné odkupenie prenajatych nehnutel'nosti

o predlozit podnikatel'sky zamer na vyuzitie pozemku, ¢asovy a financny rozsah

investiéného zameru

V prilohe materialu je stanovisko advokatky, JUDr. Martiny Vnencakove;.

Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia:
Vystavby, uzemného pldnovania, odporic¢a MZ schvilit prendjom
zivotného prostredia a mestskych 22.10.2025 | uvedenych pozemkov formou
komunikacii: obchodnej verejnej sutaze s moznost'ou
zriadenia predkupného prava

Financ¢nd, podnikatel'ska a spravy po prerokovani predlozeného materialu
mestského majetku: 23.10.2025 | odpori¢a MZ schvalit prendjom

nasledovnych nehnutelnosti v k. 1.
Roznava: parc. ¢. KN C 4438/9 zast.
plocha s vymerou 73 m?, KN C 4438/1
ostatnd plocha s vymerou 3 966 m?, KN
C 4438/12 ostatnd plocha s vymerou
9742 m?, KN C 4438/15 ostatna plocha
s vymerou 736 m?, KN C 4438/13
ostatnd plocha s vymerou 4 358 m?,gast’
z KN C 4430/9 zast. plocha s vymerou
4 164 m?, Cast z KN C 4430/3 zast.
plocha s vymerou 1 888 m? zapisanych
na LV ¢. 3001 a parc. ¢. KN C 4432
zast. plocha s vymerou 268 m?
zapisaného na LV 5321 formou
obchodnej verejnej sutaze s moznost'ou
uzavretia zmluvy spravom kuapy
prenajatej veci
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8.10. 2025

Blanka Fabianova
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Pozemky mesta — Cervené registra C, zelené registra E

7 8.10. 2025
rrr? Blanka Fabianova




JUDr. Martina Vnencakova

Advokatka so sidlom Cuémianska dlha 7, 048 01 Roziava
Zapisané do zoznamu SAK pod ¢&. 5755

e-mail: info@advokatry.sk, web: www.advokatrv.sk

tel. &.: 0918 723 752

MsU Roziiava
V Roznave, dna 13. 10. 2025

Vee: stanovisko k ziadosti CMF Slovakia s. r. o.

Spolognost CMF Slovakia s. r. 0., so sidlom Gemerska 585, Brzotin (d’alej len
"spolognost™) diia 26. 09. 2025 zaslala Ziadost' o podporu pri realizécii investi¢ného zdmeru
spolo¢nosti.

V ziadosti sa uvadza, Ze pre realizéciu investiéného planu je pre nich idealnym

a preferovanym rie$enim nadobudnutie vlastnickeho préva k dotknutému nehnutelnému
majetku (vid’ niZ3ie), tak aby spolocnost’ ziskala trvali a stabilnt majetkovi bazu na rozvoj
vyrobnych aktivit, ktoré st investi¢ne aj &asovo naro¢né. Dalej uvadzaju, Ze v pripade, ak by
odpredaj dotknutého nehnutelného majetku nebol v si¢asnej dobe moZny predbeZne povazuji
za prijatel'né aj rieSenie spo&ivajuce v dlhodobom prenéjme daného tzemia spolu s prévne
vyméhatePnym narokom jeho nésledného odktpenia (zmluva o budticej zmluve s opciou kipy
pre ich spolocnost’), ktoré budi realizované po dohodnutej dobe prendjmu.

Predmetom predaja resp. dlhodobého prendjmu budi nasledovné nehnutel'nosti — pozemky
v k. 0. RoZiiava:

& KN C 4438/9 zast. plocha s vymerou 73 m*- LV 3001

& KN C 4438/1 ostatna plocha s vymerou 3 966 m* - LV 3001

¢. KN C 4438/12 ostatné plocha s vymerou 9 742 m*- LV 3001

& KN C 4438/15 ostatné plocha s vymerou 736 m* - LV 3001

& KN C 4438/13 ostatné plocha s vymerou 4 358 m*- LV 3001

& KN C 4430/9 zast. plocha &ast’ parcely s vymerou 4 164 m*- LV 3001

(ako novovytvorena parc. & KN C 4430/20 zast. plocha s vymerou 4 164 m?)

o & KN C 4432 zast. plocha s vymerou 268 m* - LV 5321
o & KN C 4430/3 zast. plocha s vymerou 1 957 m*- LV 3001

(ako novovytvorena parc. & KN C 4430/19 zast. plocha s vymerou 1 888 m?)

Celkova vymera pozemkov je 25 195 m*.

§ JUDr. Martina Vnendékovd, advokatka
1¢0: 42 240 301, DIC: 1076027073
e-mail: info@advokatrv.sk, tel. &.: 0918 723 752
Peniazny Ustav: GSOB, a.s. , &.0. 4015026578/7500, IBAN: SK21 7500 000 000 4015026578




Podra doloZenych podkladov zo strany MsU sa pozemky, ktorych sa tyka Ziadost’ spoloénosti
nachadzaji v Priemyselnej zéne na Rozfavskej bani.

Na vytvorenie Priemyselnej z6ény v RoZiiave, na nikup pozemkov a stavieb a na
financovanie technickej a dopravnej infradtruktiry boli mestu Roznava poskytnuté finanéné
prostriedky vo vyske 169 974 833,- Sk (5 642 130,82 €) Zmluvou o poskytnuti finanénych
prostriedkov & 213/2007 zo diia 20. 12. 2007 (d’alej len "zmluva o poskytnuti prostriedkov".
V zmysle & V bod 5. 6 Zmluvy o poskytnuti prostriedkov "Pozemky a stavby uvedené v
Znaleckom posudku budi vo vlastnictve Mesta Roziiava po dobu minimélne 20 rokov. Tato
lehota sa kongi najskér diiom do 20. 12. 2027. Na zéklade uvedeného nenavrhujem realizéciu
predaja nehnutelnosti Ziadnym zo spdsobov uvedenych v § 9a zdkona €. 369/1991 Zb. o
majetku obci. Odpori&am pristipit k prendjmu niektorym zo spdsobov uvedenych v § 9aa
zékona o majetku obci a z dévodu rozsahu pozadovanej vymery a predpokladanej ceny ndjmu
je jedinym vhodnym sposobom prendjom majetku obce na zdklade obchodnej verejnej sutaze
s pouzitim § 9a ods. 1 pism. a) zakona o majetku obci a nail primerane nadvézujlce
ustanovenia.

Ziadatel’ navrhuje alternativu vo forme dlhodobého njmu s uzavretim zmluvy o budiicej
kipnej zmluve eventudlne inou garanciou odktipenia. Vzh'adom na vy3sie uvedené uzavretie
zmluvy o budiicej kipnej zmluve v zmysle § 50a zékona €. 40/1964 Zb. obCiansky zékonnik
neodporugam. Dovod je mozna Spekuldciao obchddzani icelu zmluvy o poskytnuti
prostriedkov. K poziadavke vysvetlenia inStitutu:

Pri zmluve o budiicej zmluve ide o siidnou cestou vyméhatelny nérok, ktory znamend, Ze ak
do dohodnutej doby neddjde k uzavretiu "riadnej kupnej" zmluvy, mozno sa do jedného roka
domahat na stde, aby vyhlasenie véle bolo nahradené sudnym rozhodnutim. Préavo na
nahradu skody tym nie je dotknuté.

Navrhujem, &o najrestriktivnejsie v sulade so zimerom p6vodnej investicie do priemyselného
parku vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze s podmienkami a to v rozsahu doby najmu
najmenej 20 rokov. V tomto pripade som vychddzala z porovnatel'nej dlZky inych ndjomnych
vztahov oznamenych zo strany MsU. NajniZ3ie podanie na vy$ku roéného ndjomného
navrhujem stanovit’ externym znaleckym posudkom, rovnako v znaleckom posudku
navrhujem stanovit' aj cenu predmetu néjmu. Pokial' Ziadatel Ziada o garanciu pre budiice
odkupenie predmetu ndjmu navrhujem uvaZovat' o institite predkupného prava napriklad za
najmenej hodnotu stanoveni v znaleckom posudku alternativne préva kipy prenajatej veci v
analégii s § 489 zakona & 513/1991 Zb. obchodny zakonnik. Pri¢om uvadzam, Ze preferujem
predkupné prévo, ktoré samotny Ziadatel' v Ziadosti zmienil.

Poukazujem aj na moznost’ dojednania préva kiipy prenajatej veci pocas doby platnosti
najomnej zmluvy, avsak najskor po 20. 12. 2027. Rozdiel v tychto intitatoch je vyrazny.
Pravo kupy prenajatej veci v podstate za zmluvne stanovenych podmienok garantuje
njomcovi moznost’ poZiadat' o odktpenie predmetu najmu na zdklade jeho pisomne;j
poziadavky (opcie), uplatnenim tohto prava sa meni charakter zmluvného vztahu. Ak
oprévnené osoba (njomca) v stilade so zmluvou o kiipe prenajatej veci ozndmi pisomne
druhej strane, Ze uplatiiuje pravo na kipu veci, ktora je alebo bola predmetom néjomnej
zmluvy, vznika ohl'adom tejto veci doru¢enim oznimenia kiipna zmluva a zmluvné strany

§ JUDr. Martina Vnenéékovd, advokatka
1¢0: 42 240 301, DIC: 1076027073
e-mail: info@advokatrv.sk, tel. &: 0918 723 752
Peniazny Gstav: CGSOB, a.s., &.1. 4015026578/7500, IBAN: SK21 7500 000 000 4015026578




nadobudnii postavenie kupujiceho a predavajuceho. Z tohto dévodu je pre pripadné zvolenie
garancii stvisiacich s kiipou predmetu ndjmu nevyhnutné aj schvélenie kiipnej ceny
zastupitel'stvom v ramci podmienok OVS. Opciu (moznost kiipy) viak v tomto pripade
navrhujem &asovo obmedzit’ napriklad na dobu dvoch rokov od 20. 12. 2027 do 20. 12. 2029
eventudlne aj moZnost’ kipy na urgité stddium realizdcie projektu.

Predkupné prévo je mozné dohodnit’ ako zévézkovy vztah medzi dvoma subjektmi alebo ako
vecnoprévny vztah, ktory je zavizny aj pre pravnych néstupcov zmluvnych strén a jeho
tiginky podliehajii zapisu do katastra nehnutel'nosti. Predkupné préavo uklada povinnost’ tomu,
kto sPbil (v nasom pripade mestu ako prenajimatelovi) pontknut’ vec na predaj v pripade, Ze
tito vec predava za cenu poniknutti niekym inym, ak nie je dohodnuté inak. V rdmi tzv.
dohodnutia inak mdZe dojst’ aj k dohode o budtcej cene priamo v pdvodnom zmluvnom
yzt'ahu, no znovu musi ist’ o siast’ podmienok OVS. V oboch pripadoch je mozné pri
poruseni dojednania vymaéhat zo strany opravneného subjektu narok na nahradu $kody, ktord
vznikla v pri¢innej stivislosti s porusenim zmluvnych dojednani.

Zérovei ako jednu z podmienok OVS navrhujem predloZenie podnikatel'ského zameru
eventuélne aj udrZatePnosti budticeho projektu, vzh'adom na regién pracovné miesta a
podobne. K velkosti pozadovanej vymery navrhujem, aby v OVS jednou z podmienok bol
nékres vyuzitelnosti tizemia, Gasovy harmonogram a projekt budiceho vyuZitia, s tym Ze
prilohy uchadzaga budu tvorit’ neoddelitelnti stiéast’ zmluvy o najme.
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JUDr. Martina Vnenéakova

S pozdravom
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